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NEIN zum Landverkauf sagen:

e Alternative Liste

e Grune

e |G Hardturmquartier

e Stadtzircher Regionalgruppe des Mieterinnen- und Mieterverbandes Ziirich

Die SP Stadt Ziirich hat mit deutlichem Mehr Stimmfreigabe beschlossen.



Landverkauf Pfingstweidstrasse:

Ein ungleicher Deal

Landverkauf zu einem Spottpreis. Die Stadt bekommt fiir ihr Land Fr. 1‘400.- pro m2. Man kann es
drehen, wie man will: es bleibt ein Spottpreis:

e Der vereinbarte Preis liegt massiv unter den heute tblichen Marktpreisen, die sich in die-
sem Gebiet zwischen 2000 und 3000 Franken pro m2 bewegen;

e Die 1400.-/m2 sind sogar noch 100 Franken weniger als die Enteignungsentschadigung fur
den Autobahnbau, die der Kanton langs der Pfingstweidstrasse bezahlt. Auch dieser Betrag
liegt noch unter dem Verkehrswert, weil bei der Entschadigung der planerische Mehrwert
des Enteigneten durch das Projekt — im vorliegenden Fall eine Autobahn samt neuer Tram-
linie mit zwei Haltestellen im Arealbereich - im Sinne einer Preisreduktion auf dem Land-

wert bericksichtigt wird.

Lacherlich tiefer Landkosten-Anteil von nur 11%. Das Teilgebiet 1, das Gegenstand der Neuiber-
bauung ist, umfasst eine ausnitzungsberechtigte Flache von 39489 m2. Davon bringt die Stadt
einschliesslich der mit Separatbeschliissen 2008 verkauften Teilparzellen der Forrlibuckstrasse
3866 m2 oder knapp einen Zehntel der Gesamtflache resp. der moglichen baulichen Ausniitzung
ein. Insgesamt erhalt die Stadt dafiir 5.49 Millionen Franken. Investiert werden sollen auf dem
ganzen Areal rund 500 Mio Franken. Kalkulatorisch entfallen davon rund 49 Mio Franken auf das
von der Stadt eingebrachte Land. Fiir den Kaufer sieht die Rechnung sehr vorteilhaft aus: Dank
dem erworbenen stadtischen Land kann er eine Bausumme von zusatzlichen 49 Mio Franken reali-
sieren, flir das dazu erforderliche Land muss er jedoch bloss 5.49 Mio Franken oder gerade mal 11
Prozent der Bausumme berappen. Das liegt weit unter den 17 — 20% der Bausumme, welche die
Stadt den — wohlgemerkt nicht-kommerziellen — Baugenossenschaften bei Baurechten verrechnet!
Bei kommerziellen Bauprojekten ist der Kostenanteil fir das Bauland in aller Regel noch einiges
hoher.

Hardturm AG verklagt die Stadt und kampft um jeden Franken. Bei der Festsetzung des Gestal-
tungsplans Hardturm-Areal im Dezember 2005 ldsst der Stadtrat die Frage offen, wer fir die Kos-
ten der Verlegung des Abwasserkanals aufkommen muss, der diagonal durch das Areal fiihrt. Nur
drei Monate spater verklagt die Hardturm AG die Stadt vor Bezirksgericht und verlangt die Verle-
gung des Kanals auf Kosten der Stadt. Im April 2008 stimmt der Gemeinderat dem schliesslich aus-
gehandelten Vergleich zu, wonach die Stadt 2/3 der Verlegungskosten oder 4.82 Mio Franken
Ubernimmt. ,,Mit dem Verkauf der dortigen Parzellen im Jahr 1971 (durch die Stadt an die Hard-
turm AG beim Ausbau der Pfingstweidstrasse zum Autobahnzubringer, N.S.)“ — so der Stadtrat
selbstkritisch in seiner Weisung an das Parlament — ,,und dem heute rechtskrdiftigen Gestaltungs-
plan ist eine im Vergleich zu friiher bessere Ausniitzungsméglichkeit gegeben. Anldsslich dieser fiir
die Privaten vorteilhaften Vorgénge hat es die Stadt aber jedes Mal versdumt, ihre kiinftigen Inte-

ressen beweiskrdftig abzusichern.”



Keine Gegenleistung des Kdufers. Der Stadtrat behauptet zwar, der Kdufer erbringe eine Gegen-
leistung, weil er sich bereit erklart habe, den an den Rand des Areals verlegten Mihleweg als Fuss-
und Radwegverbindung fir 700°000 Franken auszubauen. Tatsache ist, dass der Miihleweg dem
geplanten Hochhausprojekt im 6stlichen Teil des Areals im Weg steht und deshalb zwingend ver-
legt werden muss. Da ist es nur angezeigt, dass der Kaufer Realersatz leistet. Im tGbrigen wurde uns
dieser Beitrag an den Fuss- und Radweg beim Deal iber die Kanalverlegung schon einmal als Ge-
genleistung der Hardturm AG verkauft...

Einseitige Deals zwischen Stadt und der Schoeller-Albers-Gruppe. Die Beziehungen zwischen der
Stadt und der Schoeller-Albers-Gruppe (Hardturm AG) waren schon immer — um es vorsichtig aus-
zudriicken — etwas ,, asymmetrisch”. 1970 konnte der damalige Hardturm-AG-Eigentiimer Walter
Schoeller-Meyer beim Bau des Autobahnzubringers Pfingstweidstrasse dank politischem Druck
beim Stadtrat durchsetzen, dass er fiir das von ihm abgetretene Land Realersatz im Umfang von
rund 9000 m2 stadtischem Land erhielt. Anschliessend zog der kinderlose Schoeller nach Brunnen
im Kanton Schwyz, um sein Riesenvermogen erbschaftssteuerfrei an seinen Ziehsohn Ueli Albers
weiterzugeben. In den 90er-Jahren profilierten sich Ueli und Sohn Vincent Albers jahrelang als ein-
kommenssteuerfreie Multimilliondre mit null Einkommen.

An die Erfolge beim Manegg-Areal und beim SBB-Projekt WestLink ankniipfen. Kluge stadtebau-
liche Vereinbarungen statt einseitiger Deals: das ist das Ziel des Referendumskomitees. Dass das
funktioniert, zeigen Erfolge bei anderen Vorlagen. Dank der Riickweisungsdrohung und einer ge-
meinsamen Motion von AL, Griinen und SP konnte beim Erlass des Gestaltungsplans fiir das Ma-
negg-Areal der Investor Marazzi dazu bewegt werden, einen Teil seines Baulands zu tragbaren
Preisen an Zircher Baugenossenschaften abzutreten. Ebenso erfolgreich war die Opposition gegen
den geplanten Verkauf einer stadtischen Parzelle beim Bahnof Altstetten an die SBB zur Realisie-
rung der Grossiberbauung ,,WestLink”. Unter dem Druck eines breit abgestiitzten Riickweisungs-
antrags der AL zog der Stadtrat seine Verkaufsweisung in letzter Minute zurlick, handelte aber
gleichzeitig mit der SBB eine Vereinbarung aus. Diese verpflichtet sich darin, auf dem benachbar-
ten Letzibach-Areal eine grossere Parzelle zu den Kalkulationsgrundlagen der kantonalen Wohn-
bauverordnung an einen gemeinnitzigen Bautrager abzutreten. Mit einem NEIN am 26. Septem-
ber kdnnen wir auch auf dem Hardturm-Areal eine Kurskorrektur einleiten.

Niklaus Scherr, Gemeinderat AL, Ex-Geschaftsleiter Mieterinnen- und Mieterverband Ziirich



Landverkauf Pfingstweidstrasse:

Luxusbauten auf stadtischem
Land — NEIN!

,» Zlirich-West ist sicher nicht das familienfreundlichste Quartier, das wissen alle, die da hinziehen
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,Ztirich-West ist im Aufbruch. Das friihere Industriequartier im Umkreis von Escher-Wyss-Platz und
Hardturm verdndert sich wie kaum ein anderes Gebiet in Ziirich. Es wird schrittweise und mit Res-
pekt gegeniiber seiner Geschichte zu einem attraktiven Stadtteil umgeformt.”
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Ziirich West: ein Quartier ohne Zentrum
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Noch mehr Yuppie- und Business-Apartments?
* $ ( * , , 1
: ( (O -1 !
A , 1
$ $ ! |
( 8 - $ = 21 >
1 . 9= N B FY $ - 1
: & &l 1 , # 56B 9, BC= 8 ( 1
$ , ( %, %# % D =



Pr <A . g

I ! ! * 7< 8
=) « , E 1 $ 1 (
Idealer Standort fiir ein Quartier-Schulhaus
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Landverkauf Pfingstweidstrasse :

Gegengeschaft: Planungsvorteile gegen
gemeinnutzigen Wohnbau

Das geplante Projekt I6st die Probleme von Ziirich nicht. D
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